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1 A Lage Haus Carmen Sylva, 2 Zimmerwhg. 3.
OG, Diunenstrasse 12, App.35

25980 Westerland
Deutschland
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Daten im Uberblick

Kategorie
Unterkategorie

Baujahr ca.
Objektzustand

Qualitat der Ausstattung
Letzte Modernisierung

Verfligbar ab

Preis
Kauferprovision

Hausgeld/Monat

Etage

Etagenzahl

Zimmer

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Wohnflache ca.

Nutzflache ca.

Als Ferienwohnung geeignet

No 1 Immobilien Stephan RUDLOFF GmbH

Kauf - Wohnung
Etagenwohnung
1966
modernisiert
Normal

2023

sofort

498.000 €
3%

280€

3.0G

40 m?

3m

Ja

Seite 2



Nel
IMMOBILIEN

]

Keller Ja
Einbauktiche Ja
Personenaufzug Ja
Loggia Ja
Energieausweis liegt vor
Energieausweistyp Bedarfsausweis
Energieausweis: Ausstellungsdatum 27.02.2018
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 109 kWh/(m**a)
Heizungsart Zentralheizung
Wesentlicher Energietrager Ol
Energieeffizienzklasse C
Baujahr Anlagentechnik 1996
Beschreibung

1 A Lage! Diese in 2022 teilrenovierte 2 Zimmerwhg. im Haus Camen Sylva besticht durch den
sensationellen Ausblick auf das Meer. Eine bessere Lage (keine 50 Meter zum Strandiibergang)
werden Sie in Westerland kaum zu finden. Das Appartement mit ca.42qm Flache befindet sich in der
3. Etage des Hauses. Aufteilung: Wohnraum mit Balkon und Kiichenecke, Schlafzimmer, Flur,
Duschbad. Diese Wohnung wurde in der Vergangenheit sehr sehr gut an Feriengaste vermietet (
Lage, Lage ,Lage). Den Strand vor der Tir, die City direkt um die Ecke. Ein tolles Appartement fir 2 -3

Personen. Die Ubergabe kann kurzfristig erfolgen. Die fiir 2023 bestehenden Ferienmietvertrige
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werden dann mit bergeben. Sanierungen am oder im Haus sind nicht geplant. Im Haus: Fahrstuhl, kl.
Gemeinschaftsraum mit Trockner und Waschmaschine. Energieausweis: Ol, 109 kWh(m?.a.), Baujahr
1966
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STEPHAN FERIENWOHNUNGEN &
RUDLOFF IMMOBILIEN

ALLGEMEINE FOR

1. Ein Maklervertrag kommt zustande, wenn Sie von diesem Angebot Gebrauch machen, z.B. wenn Sie sich mit

uns, oder dem Eigentamer direkt in Verbindung setzen. Die angegebene Courtage zahlen Sie nur, wenn ein

Vertrag dber das angabolane Objet zusiands komml, selbst wenn wi beim Vertragsabschiud nicht

mitwirken. Kenntnisse, die Sie aus unseren it

envetben, sind streng vertraulich zu behandeln. Bei Verotzung closer Verschwiogenheitspficht behalien wir uns
im Falle eines h Drite die entgangene

Provision - geltend zu machen

2 st Inen das Verkaufsobjekt borets bekannt (Vorkennins), <0 haben Sie ns dese Vor-kennils unverzGich
schriftich und unter Angabe der Quelle des Erstangeboles anzuzeigen. Im Falle des VerstoRes gegen diese
wir uns vor, geg geltend zu machen.

3. Sie sind damil

dass wir auch fii Ihren - den Verkéufer - entgeltiich tatig

4. Eine direkte Kontaktaufnahme mit dem Eigentiimer/Verkaufer darf nur mit unserer Zustimmung erfolgen. Von
direkten und deren Inhalt sind wir 2u unterrichten.
geschieht unter ausdriicklichen Hinweis auf unsere Provisionsforderung (s.1).

5 I in den chen der Nutzflache)
entsprechen der Summe d inzelner entsprechen
LU icht der DIN. Die Raumlichksiten im Untergoschoss (Keller) und Spizboden sind nach dot
Landesbauordnung Schieswig-Holstein nicht zum dauernden Aufenthalt von Personen bestimmt

§ Nebenabreden, Anderungen und Ergénzungen des Vertrages sollen aus Beweisgriinden schriftich erfolgen.
ungen des Maklervertrages bedrfen der Schriftform.

7. Fiir die 2w gilt das Recht der Deutschland.
Fir den Fall dass Sie Kaufmann slnd i ae Erfillungsort und Ort fir die Bestimmung des Gerichtsstandes die
Gemeinde Sylt bestimmt.

8. Wir haften nur fir Schaden aus der Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit, die auf einer
vorsatzlichen oder fahrlassigen Pflichiverletzung unsererseits beruhen, sowie fir sonstige Schaden, die auf einer
i sarerssis benuhen. Stz 1 gt enisprechend for

g
Plichtverletzungen eines gesetzlichen Vertreters oder
Haftung unsererseits ist ausgeschlossen.

9. Sollten einzelne Regelungen in diesen Allgemeinen Geschaftsbedingungen oder sonstige Regelungen des
Maklervertrages unwirksam sein oder werden, bleibt der Vertrag im brigen wirksam. An die Stelle der
unwirksamen Regelungen sollen die gesetzlichen Vorschrifen treten.

10. Solten einzelne Regelungen in diesen Aligemeinen
Maklervertrages unwirksam sein oder werden, bleibt der Vertrag im Gbrigen wirksam. An die Stelle der
unwirksamen Regelungen sollen die gesetzlichen Vorschriten treten.

1. Die régt 6 Kaufpreis, zzg| der ges. MwSt. von
16 bl Courtage ist eh dom 33.13.2020 bundsswei o halfi von Kaufor und verkaufer nach Abschluss
notariellen Kaufvertrags fallg, es sei denn, die Courtage wird anders ausgeschrieben (z.B. bei Verkauf direkt vom
Bautrager). Die Provision bei Vermittiung von Gewerbemietvertragen betragt 3 Monatsmieten Kalt (ohne
Nebenkosten) und ist ebenfalls falig, nach Abschiuss des Mietvertrags.

12. Der Interessent erkiart hiermit Einwilligung fir
SMS, Fax und Email zum Zwecke der Beratung und Information zu \mmobllvenangebm:n Eine Weitergabe zu
anderen Zwecken wird ausgeschiossen. Die Zustimmung kann jederzeit widerrufen werden
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ca. 14,10 m?
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lhr Ansprechpartner

AT THZ:
BEAC] -

Stephan Rudloff
No 1 Immobilien Stephan RUDLOFF GmbH
Strandstral3e 27
25980 Sylt
Telefon: 046519959299
Homepage: https://www.rudloff-sylt.de/
E-Mail: info@rudloff-sylt.de
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